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UBND TINH QUANg} NGAI  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH TRA TINH Déc 1dp - Tw do - Hanh phiic

So /Hg /KL-TTR Quang Ngdi, ngc‘zy-ez. thang 7 ndm 2026

KET LUAN THANH TRA
Du 4n Khu t6 h0'p nha xwéng, van phong kho bai cho thué
do Céng ty Co phan Pau tuw ICD Dung Quit l1am Chi dau tw

Thyc hién Quyét dinh s6 129/QD- TTT ngay 06/6/2025 ctia Chanh Thanh
tra tinh vé thanh tra dot xuit Dy an Khu t hop nha xuong, van phong kho bai
cho thué do Cong ty C6 phan Pau tu ICD Dung Quét 1am Chu déu tu; Poan
thanh tra da lam viéc v6i Ban Quan ly Khu kinh t& Dung Quat va cac Khu cong
nghlep Quang Ngii, Cong ty Cb phan Pau tu ICD Dung Quét, c4c co quan, don
vi c6 li€n quan trong viéc thyc hién dy 4n tr ngdy 10/6/2025 dén ngay
09/7/2025.

Xét Bao cdo két qua thanh tra s6 07/BC-DTT ngay 18/8/2025 cua Truong
doan thanh tra, Béo cdo s6 03/BC-TTD ngay 20/9/2025 cta Tb thAm dinh vé két
qua thim dinh dy thao Két ludn thanh tra, y kién chi dao ctia Phé Chi tich
UBND tinh tai Thong bao két luan so 11/TB-UBND ngay 22/12/2025 va cua
Chu tich UBND tinh tai Céng vin sb 131/UBND-CNXD ngay 23/3/2026, y
kién giai trmh ctia Ban Quan 1y Khu kinh t& Dung Quét va cac Khu cong nghiép
Quang Ngai', Chanh Thanh tra tinh két luan nhu sau:

I. KHAI QUAT VE DU AN KHU TO HQP NHA XUONG, VAN
PHONG KHO BAI CHO THUE

1. Dy 4n Khu t6 hop nha Xuong, van phong kho bai cho thu€ do Cong ty
C6 phan Pau tw ICD Dung Quét lam Chu dau tu’ (sau day viét tit 1o Nha ddu
tu) duge Ban Quan ly Khu kinh t& Dung Quat va cac Khu cong nghiép Quang
Ngii (sau ddy viét tdt la Ban Qudn Iy) cap Quyet dinh chii truong dau tu sd
240/QD-BQL ngay 02/8/2019, diéu chinh 03 14n vio cac nim 2020, 2022 va
2023. ,

Muc tiéu, quy mo du 4n theo quyét dinh chi truong dau tu 1a: Pau tu xay
dung Van phong, Kho bai cho thué. Dia diém thyc hién dy 4n: tai Khu cong
nghiép phia Pong Khu kinh té Dung Quét thudc xa Binh Thuén, huyén Binh Son,
tinh Quang Ngéi (nay la xd Van Ti wong, tinh Qudng Ngdi). Dién tich dat sir dung
ban dau khoang 46,7 ha, sau dugc didu chinh gidm con 42,3 ha.

Tong vén du tu cua du 4 an: Khoang 372,319 ty ddng (Vén _80p cuia nha
ddu tu khodng 74,464 ty dong; Von huy déng khodng 297,855 ty dong).

! Ta1 Coéng van s6 51/BQL-QLDT ngdy 24/12/2025, s6 34/BQL-QLDT ngay 15/6/2026 (M)

2 Cong ty duoc Phong Déng ky kinh doanh thugc S& Ké hoach va Pau tu tinh Quang Ngdi (nay la So Tai
chinh Quang Ngdi) cip Gidy chimg nhén déng ky doanh nghiép 1in du vao ngay 08/4/2019; dang ky thay dbi
03 14n vao cic ndm 2021 va 2023 véi vén diéu 1€ dang ky 1a 20.000.000.000 dong Dia chi tru s& chinh : thén
Thuin Phuéc, xd Binh Thuén, huyén Binh Son, tinh Quang Ngal (nay la xd Van Tuong, tinh Qudang Ngdi),
ngudi dai dién theo phép ludt hién nay ctia Céng ty 1a 6ng Nguyén Thanh Vinh - chitc vu Giam déc.
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Tién d6 dau tu dy 4n ban dau khoang diu nam 2026 dua Dy 4n vao hoat
dong; sau dugc diéu chinh thanh: thoi gian hodn thanh thii tuc ddu tw, boi
z‘hwang, GPMB: Quy IV/2026; thoi gian hoan thanh viéc dau tu, dua cong trinh
vao hoat dong 06 ndm ké tir ngay dwoc co quan nha nude giao dat lan dau tai
Quyét dinh diéu chinh chu trrong dau tu 1an 3 nam 2023.

2. Du an hién nay da thuc hién mot sb thi tuc vé ra phé bom min Vat no
thim duyét phong chéy chita chdy; Bdo cado danh gia tic dong moi truong; cép
phép khai thac khodng sén trong khu vuc dy én; lap ho so thiét ké ban v& thi
cong va phé duyét hé so thiét ké ban vé thi cong Nha dau tu chua phat sinh thi
tuc giao dit, chua duoc co quan nha nuée giao dat, cho thué dit dé thuc hién du
an.

Tdng dién tich da thu hdi dét, phé duyét phuong 4n bdi thuong, hd tro 13
16,65 ha (16,55 ha trong quy hoach/42,3 ha cia Dy dn, ngodi quy hoach 0,1
ha); phan dién tich con lai chwa ban hanh quyét dinh thu hdi dé, phé duyét
Phuong 4n bdi thudng, hd trg: 25,75 ha/42,3 ha.

Theo bdo céo cua Ban Quan 1y, tong von dAu tu dd thuc hién cia Dy 4n
khoang 49,150 ty dong Céc khoan thué, phi, tién thué dat dd nop: 621,66 tridu
ddng (tién cdp quyén khai théc khodng sén va 1é phi cdp phép khai thdc khodng
san).

1L KET QUA KIEM TRA, XAC MINH

1. Ve giai doan chuin bi dau tw va viée cap Quyet dinh chi trwong
dau tw s6 240/QDP-BQL ngay 02/8/2019 ciia Ban Quan ly ddi véi Dy 4n

Ngay 09/4/2019, Nha dau tu co don dang ky dau tu s6 01/DKDT xin chép
thuan chd truong dau tu dy 4n Khu td hop Cong nghiép, co khi va phu trg Dung
Quét. Cin ctr trén d@ nghi cia Nha dau tu, Ban Quan ly ¢6 Cong van so
667/BQL-QLDT ngay 25/4/2019 vé viéc dong ¥ vé nguyen tic gidi thiéu dia
diém dé nha dau tu nghién ctru diu tu dy an, theo d6 gidi thiéu thuc hién dy an
v6i muyc tiéu: (1) Nha mdy sdn xudt, sira chita, bdo dudng va ldp ddt cde san
pham co khi,... (2) Ddu tu xdy dung Vin phong lam viéc, Nha xuong, kho, bdi
dé cho thué (3 ) Dau tw xdy dung Nha may cong nghiép phu tro cho Nha may loc
dau Dung Qud, ... (4) Dich vu Logistics.

Ngay 07/7/2019, Nha dau tu ¢ vin ban de nghi thuc hién dy an dau tu
va ho so kém theo® gii Ban Quaén ly. Sau khi tiép nhan hd so, trén co s¢ tham
gia ¥ kién cua 02 phong chuyén mén* va Béo cdo thdm dinh s§ 253/BC-TD
ngay 26/7/2019 cia Phong Quan ly dau tu, Truéng Ban Quan ly ban hanh
Quyet dinh s6 240/QD-BQL ngay 02/8/2019 vé chi truong dau tu cho Cong ty
Cb phan Pau tu ICD Dung Quét véi cac ndi dung sau:

Spé xuat dv 4n dau tu; Gidy chimg nhén dang ky doanh nghi¢p; Bién ban hop Hoi ddng quan tri;
Nghij quyét ctia Hoi ddng quén tri; Vin ban cam két cép tin dung ciia Ngan hang; Béo cdo tai chinh 2
nam 2017, 2018.

486 230/QHXD ngdy 23/7/2019 ctia phong Quén 1y Quy hoach va Xay dung, s6 168/QLTNMT
ngay 25/7/2019 ctia Phong Quan 1y Tai nguyén va Méi trudng.
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- Tén dy 4n dau tu: Khu t6 hop nha xudng, vin phong, kho béi cho thué.

- Muc tiéu, quy mo du an: Pau tu xdy dung Van phong, kho bdi Nha
xudng dé cho thug; kho bai dé tap két luu gilt hang hoa.

- Dién tich sir dung dat khoang 46,7 ha. Trong d6: Giai doan 1: 19,4 ha;
Giai doan 2: 27,3 ha.

- Téng vbn dau tu khoang 372,319 ty dong (giai doan 1: 164,659 1y dong;
giai dogn 2: 207,660 ty dong), trong d6 vén gop thyc hién du én 1a 74,464 ty
ddng, v6n huy dong khoang 297,855 ty dong.

- Tién d6 thuc hién du an:

+ Giai doan 1: Hoan thanh cong tac boi thudng, giai phéng mit bing va
c4c tha tuc chudn bj dau tw: bat dau tir Quy I1[/2021. Thoi gian xay dung 24
thang ké tir ngdy dugc cip Gidy phép x4y dung.

+ Giai doan 2: Hoan thanh cong tac boi thuodng, giai phong mit bang va
c4c thu tuc chuén bj dau tu: bat dau tir Quy I11/2023. Thoi gian xay dung 30
thang ké tir ngdy dugc cp Gidy phép xay dung.

Qua thanh tra thiy:

1.1. V& sy phu hop quy hoach Muc tiéu nganh nghé cia Dy 4n thudc
hoat déng kinh doanh bt dong san’ chua phu hop Quy hoach sir dung dat dén
nam 2020 ké hoach st dung d4t 5 ndm ky ddu (2011- -2015) Khu kinh té Dung
Quét® (dat khu cong nghi€p - SKK) va Quy hoach chi tiét ty 18 1/2000 Khu cong
nghiép phia Péng Dung Quit (diéu chinh). Mic du, tai thoi diém thdm dinh Dy
4n dau tu, phong Tai nguyen Maéi truong thudc Ban Quan 1y d3 cd ¥y kién Dy
an khong phu hop v6i quy hoach st dung d4t, nhung Ban Quan ly van Quyet
dinh chu truong dau tu Dy 4n. Can ci quy dinh tai khoan 2 Diéu 32 Luét Pau tu
nam 2014; diém d khoan 6 Diéu 2 Quy dinh chirc nang, nhiém vy, quyén han va
co cdu td chic cia Ban Quan 1y Khu kinh té Dung Quiét va céc Khu cong
nghiép Quang Ngii ban hanh kém theo Quyét dinh sb 63/2016/Qb-UBND ngay
12/12/2016 ctiia UBND tinh thi viéc Ban Quan ly quyét dinh chu trwong du tu
14 chua dam bao vé thim quyén.

1.2. Dy 4n thay d6i muc tiéu so v&i muc tiéu ban dau dé xuét nhung Nha
dau tu khong bio céo rd d& Ban Quén Iy gidi thiéu dia diém khéac phu hop quy
hoach, Ban Quan 1y khong dé nghi Nha dau tu 1am 3, khong thim dinh su thay
d6i myc tiéu; trong qué trinh thdm dinh, Ban Quén ly khong lay ¥ kién thim
dinh cua cac s& chuyen mon, dia phuong thudc pham vi quan 1y vé ndi dung du
4n ddu tu (chi ldy ¥ kién thém dinh néi bé cdc phong truc thuéc Ban Quan ly),
dong thoi thuc hién thi tuc dic cich theo Thong bao sb 530/TB-BQL ngay

’ Theo Quyet dinh 27/2018/QD-TTg ngay 06/7/2018 ctia Thu tuéng Chinh phii ban hanh hé théng
nganh kinh té Viét Nam. ] )
S Pugc UBND tinh phé duydt tai Quyét dinh s 913/QD-UBND ngay 26/6/2014.
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28/4/2016’, dén dén khong thuc hién tht tuc thdm dinh nhu cu st dung dét,
dleu kién giao dat, cho thué dit va cho phép chuyén muc dich sir dung trude khi
cap quyét dinh chii truong dau tu 13 khong ding quy dinh tai khoan 4 Bleu 14
Nghi dinh 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cta Chinh phu; khoan 2 Pidu 32
Nghi dinh s& 118/2015/ND-CP ngay 12/11/2015 cua Chinh phti quy dinh chi
tiét va ‘huong dan thi hanh mét sé diéu ctia Ludt PAu tu 2014. Do d6, din dén
viéc cip Quyét dinh chu truong dau tu Du an khong phu hop véi quy hoach,
chua dam bao vé thim quyén va c6 mot sd sai s6t sau:

- Quyét dinh chi truong diu tu khong néu 13 cu thé v& tién do thuc hién
cua ting giai doan, ma lai néu chung chung v& thoi gian hoan thanh dy 4n ké tir
ngay dy an dugc cap Gidy phép xdy dung la thyc hién khong dung quy dinh tai
diém d khoan 8 Piéu 33 Luit Pau tu 2014; miu I1.1 duoc Ban hanh kém theo
Thong tu s6 16/2015/TT-BKHDT ciia Bo Ké hoach va Pau tu. Viéc nay dén
dén kho theo ddi, kiém tra, gidm sat, danh gia viéc thuc hién Dy 4n dAu tu cua
Nha dau tu trong truong hop Nha déu tu chiy ¥ trong qua trinh thue hién Dy 4n
dau tu.

- Vi tri thyc hién Dy an c6 11,5 ha c¢6 khoéang san 1a da (trudce kia cé tén
goi la Mo da Rung Giang, xa Binh Thudn, huyén Binh Son) da dugc UBND tinh
cép phép® cho Cong ty C6 phan Pau tu Xay dung Thuong mai Thién Phic khai
thac da trudc dd. Tuy nhi€n, khi thuc hién thdm dinh d& cip quyét dinh chu
truong dau tu 1an déu, mic du Ban Quan ly biét” vi tri thyc hién Dy é4n cé
khoang san da nhung khong yéu cau lam rd va cling khong thuc hién bdo cédo co
quan co thAm quyén cép phep quyét dinh viéc tham do, khai thac trude khi cip
quyét dinh chii truong dau tu theo quy dinh tai diém a khoan 1 Didu 65 Luat
Khoéng san nam 2010"°.

’ Thong béo s& 530/TB-BQL ngdy 28/4/2016 két luan cia Truéng Ban vé viée xir Iy mét sé véAn dé lién
quan dén céc thi tuc ddu tur mot sO du 4n trén dia ban Khu kinh t& Dung Quét, trong d6 xr 1y trinh ty thi
tuc du tr c6 néu *dé rit ngén thoi gian xir ly céc thu tuc d4u tir theo quy dinh trudc khi | cap Gidy chimg
nhan dAu tu, tao didu kién cho nha diu tir sém trién khai thuc hién dy 4n, théng nhat dic cich cap
GCNDT cho nha dau tw trong thoi gian ché cic co quan chirc niing thim dinh nhu ciu si dung dit,
moi truwong theo quy dinh”.

* Viéc Ban Quan ly ap dung Thong bdo 50 530/TB-BOL ngay 28/4/2016 la khong dung da duoc chi
ra tai Két ludn thanh tra sé 05/KL-UBND ngay 18/10/2021 cua Chi tich UBND tinh, nén Ban Qudn
Iy da ban hanh Céng vin sé 108/BOL-VP ngay 19/01/2022 vé viéc thu héi, huy bo Théng bdo s6
530/TB-BQL.

¥ Tai Quyét dinh sé 1365/QD-UBND ngay 09/6/2006 (diéu chinh tai Quyét dinh sé 422/QD-UBND
ngay 17/3/2009 thoi han khai thac dén thing 1 2/2009)

? Thé hién & viée cap Gidy chiing nhan ding ky dAu tu cho Cong ty Thién Phic, vin ban ldy ¥ 2 kién
cia Phong Quén 1y dAu tr — 6ng Nguyén Pham Trong Nghia khi d6 1a Truéng phong Quan 1y dau tu
da dé nghi lam rd mé d4 & vi tri nay.

' Pidu 65. Khai thac kho4ng san & khu vuc ¢6 di 4n dau tw x4y dung cong trinh

1. Viéc khai théc khoéng san & khu vuc c6 dv 4n diu tu xay dung céng trinh, trir cong trinh quy
dinh tai khoén 2 Diéu nay dugc thuc hién theo quy dinh sau déy:

a) Péi vé6i khu vyc c6 du 4n dau tu xdy dung cong trinh phat hién c6 khoing sin thi co quan quén

1y nha nudc c6 thim quyén cip gidy phép quy dinh tai Dleu 82 cua Luit nay quyét dinh viéc thim
do, khai thac trudc khi du 4n dugc phé duyét hodc cip gidy phép dau tu.
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2. Qua trinh trién khai Dy 4n va viéc cap Quyét dinh diéu chinh chi
trwong dau tw 1an 1 (tgi Quyét dinh sé 203/0D-BQL ngay 25/8/2020 ciia Ban

Quan ly)

Sau gan 01 nam trién khai, Nha ddu tu d& nghi d1eu chinh toa d9, ranh
. gi6i va du 4n''; Ban Quéan 1y ban hanh Quyét dinh sb 203/Qb- -BQL ngay
25/8/2020 diéu chmh chu trrong dau tu véi cac nodi dung chinh:

(1) Giam dién tich d4t tir 46,7 ha xudng 42,3 ha (giam 4,4 ha), ddng thoi
diéu chinh dién tich dét theo timg giai doan (giai dogn 1 tdng tir 19,4 ha lén
38,4 ha; giai doan 2 giam tir 27,3 ha xuéng 3,9 ha);

(2) Piéu chinh co ciu vdn theo giai doan nhung gitt nguyén téng vén
372,319 ty ddng (giai doan I ting lén khodng 337,319 ty déng, giai doan 2
giam con khodng 35 ty dong);

(3) Pidu chinh tién d6 thuc hién, trong d6: (1) giai doan 1 diéu chinh viée
hoan thanh thu tuc dau tu vao Quy IV/2021, diéu chinh thoi gian x4y dung tang
thém 12 thang ké tir ngay dugc cap phép xay dung (tir 24 thdang lén 36 thdng);
(2) giai doan 2 diéu chinh giam 12 thang ké tur ngay dugc cap phép xay dung (fu
30 thing xuong 18 thdng).

Qua thanh tra thay:

Ban Quan 1y thuc hién didu chinh du 4 an khong dung trinh ty, thi tuc dugc
quy dinh tai khoan 3 Piéu 36 Nghi dinh s6 118/2015/ND-CP ngay 12/11/2015
cia Chinh phu (chi ldy y kién tham dinh néi bé cdc phong tryc thuéc ma khong
ldy y kién céc sé chuyén mon va dia phuong cé lién quan) Dong thoi, Ban
Quan 1y thuc hién diéu chinh chii truong dau tu déi véi cac ndi dung khong
thudc truong horp phai didu chinh theo khoan 4 Diéu 40 Luat Pau tu ndm 2014
(giam dién tich sir dung dat, diéu chinh tién do gop vén). Bén canh do6, noi dung
diéu chinh tién d6 dau tu khong xéac dinh cy thé thoi han thyuc hién timg giai
doan, khong bao dam co s& dé theo ddi, kiém tra va xir ly vi pham theo quy
dinh.

3. Vé v1ec cap Quyét dinh diéu chinh cha trwong dau tw 1in 2 (tai
Quyét dinh s6 22/Q0P-BOL ngay 27/01/2022 ciia Ban Quan ly)

Ngay 20/12/2021, Nha d4u tu c6 vin ban dé nghi diéu chinh du 4n diu tu
kém theo cac tai lidu'* giri Ban Quan 1y.

Tru6c d6 vao ngay 26/11/2021, Chu tich UBND tinh da c6 budi kiém tra
thuc t& va c¢6 Thong bao sé 600/TB-UBND, trong d6 UBND tinh thong nhat
trong viéc st dung quy dét khoang 79 ha (ndm déi dién Khu lién hop sdn xudt
gang thép Hoa Phat Dung Qudt va Khu lién hop sén xudt gang thép Hoa Phdt
Dung Qudt 2) dé xay dung cic hang muc cong trinh phu trg nganh thép gén voéi

1 Codng van s6 04/CV-IDC ngay 22/6/2020; Van ban ngay 20/7/2020.

2 P& xut didu chinh dy 4n dAu tu; Quyét dinh cia Hoi dbng quan tri vé viée diéu chinh dy 4n du
tu; Gidy ching nhan ding ky doanh nghiép; Bién ban hop Hoi ddng quan trj v& viéc didu chinh dy 4n
dAu tu; Béo c4o tinh hinh trién khai thuc hién dy 4n du tu.
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céc nha mdy hién hitu. Dong thoi, chi dao Trudng Ban Quan ly chu tri thong bao
chi truong chung ctia UBND tinh dbi véi dinh hu'O’ng str dung dét cia khu vuc 79
ha nay cho c4c doanh nghiép biét (trong dé c6 Dy an cua Nha dau tw) dé tao su
dong thuén, ung hd va chia sé vi myc tiéu phat trién ctia tinh trong thoi gian dén;
ddng thoi 1am ciu nbi d& Cong ty Hoa Phét 1am viéc véi cac doanh nghiép nham
tinh toan ddi v6i phan kinh phi hoan tra cho c4c doanh nghiép nay chuyén dén vi
tri moi.

Ngay 05/01/2022, Ban Quan Iy ban hanh Cong vén s 16/BQL-QLDT
gui Nha dau tu, theo d6 truyén dat ¥ kién ctia Chit tich UBND tinh tai Thong
bao sO 600/TB-UBND ngay 26/11/2021 va d& nghi Nha dAu tu “xac nhan” viéc
tlep tuc trién khai du 4n hoc tam dimg du 4n va thdng nhit chuyén dén vi trf
méi. Ngdy 05/01/2022, Nha dau tu ¢b vin ban sb 03/CV-ICD phuc dap ¥ kién
cia Ban Quan ly, theo d6 Nha dau tu khang dinh t1ep tuc thyc hién Dy én tai vi
tri hién tai va dé ~nghi Ban Quén 1y diéu chinh Quyét dinh chu truong dau tu
theo Ho so dé xuit ma Nha dau tu da nop.

Tai Phiéu trinh sb 27/QLDT ngay 17/01/2022 cia phong Quén ly dau tu,
Truéng Ban Quan 1y ¢ v kién nhu sau: “Giao phong Quan Iy dau tw nghzen
cibu chi diéu chinh thm gian, theo dé diéu chinh ké hoach vén, khéong diéu
chinh muc tiéu dw dn”

Ngay 27/01/2022, Ban Quan 1y ban hanh Quyét dinh s6 22/QD-BQL didu
chinh chu trrong dau tu, theo do:

(1) Didu chinh lai phén ky st dung dit nhung giit nguyén tong dién tich
42,3 ha (giai doan 1 giam con 9,3 ha; giai doan 2 ting 1én 33 ha);

(2) Piéu chinh co cdu vén theo timg giai doan nhung khong thay dbi tong
vbn 372,319 ty dong;

(3) Piéu chinh tién dd thwe hién:

- Giai doan 1: Piéu chinh viéc hoan thanh thu tuc dau tu vao Quy
111/2023; diéu chinh thoi gian x4y dung tir 36 thang xuong 24 thang (giam 12
thang) trong khoang Quy 1V/2023-Quy 1V/2024, va thay d6i noi dung tir “ké tir
ngay duoc cap Gidy phép xdy dung” sang “ké tir ngdy dwoc co quan Nha nudc
ban giao dat”.

- Giai doan 2: Piéu chinh viéc hoan thanh thi tuc dau tu vao Quy I11/2025
(thay doi so véi diéu chinh ldn 2 la Quy 111/2023); diéu chinh thoi gian xdy
dung tir 12 thang 1én 36 thang (tang 24 thang) trong khoan quy IV/2025-quy
IV/2028, va thay dbi ndi dung tir “ké tir ngay duoc cap Gidy phép xdy dung”
sang “ké tir ngay duoc co quan Nha nuéc ban giao dat”.

Qua thanh tra thiy:

3.1. Ban Quan 1y thuc hién diéu chinh dy 4n khong ding quy dinh khi
khong lay ¥ klen cic co quan ¢ tham quyén tai diém a khoan 2 Piéu 43, Diéu
46 Nghi dinh s& 31/2021/ND-CP ngay 26/3/2021 ctia Chinh pht huéng din
Luat Pau tu nim 2020; Do d6, din dén viéc Ban Quan 1y khong phat hién du an
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khong pht hgp quy hoach, khong 1am 18 muc tiéu Dy 4n dén dén khi didu chinh
du 4n khong dam bao quy dinh phép luét, khong thuc hién theo dinh huéng chi
dao ctia Chu tich UBND tinh tai Théng bdo sb 600/TB-UBND ngiy
26/11/2021.

3.2. Ban Quan ly cho phép Nha dau tr diéu chinh tién d6 thue hién dy én
dau tu qua 24 thang so vdi tién do thuc hién du 4n duge cap quyét dinh chu
truong ban dAu nhung Ban Quan ly khong lam 16 viéc chdm thuc hién dy 4n 1a
do yéu t6 chu _quan cua Nha dau tu hay do Nha nudc cham thyc hién thu tuc
hanh chinh (vé ddt dai, xdy dyng,...) d& 1am co s didu chinh 14 chua ding quy
dinh tai khoan 4 Piéu 41 Lu4t Dau tu nam 2020.

3.3. Viéc Nha dau tu lay Iy do trong pham vi dat Dy 4n c6 ving dbi nai
khoang 11,5 ha va khi xin cdp chi truong ddu tu, Nha dau tu khéng tinh dén
thoi gian thi cong pha d4, ha do cao tao mit bang thuc hién du 4n dé didu chinh
tién d6. Tuy nhién, viéc 14y 1y do ndy chua du thuyét phuc vi:

+ Khi khao sat dau tu, Nha du tu dd dugc Ban Quan 1y gidi thiéu dia
diém, trong ban do gidi thi¢u dia diém c6 danh diu cac mébc vi tri; khi nop hd so
d& xuét dau tu, Nha dau tu cling da thé hién cac vi tri, toa d9 lién quan dén vi tri
¢6 khu vie mo da vao trong hd so d& xult; mit khac, trong dé& xuét tién do thuc
hién du 4n dau tu, Nha dau tu déu thé hién cac giai doan hoan thanh cong tdc
boi thwong, gidi phéng mdt bang va cde thii tuc chudn bi ddu tw.

+ Trong giai doan dang thyc hién Dy an, Nha dau tu thoéa thudn véi Cong
ty C6 phan thép Hoa Phat Dung Quét vin chuyén khéi luong dat, da dé luu
chira trén dlen tich 2,55 ha/11,5 ha clia mo d4 véi khéi luong luu chira
977.489,68 m’ (thong tin cy thé sé dwge dénh gid & muc khdc); sau 46 Nha dau
twr vd Coéng ty C6 phin thép Hoda phat Dung Quit ky hop dong sb
28.10.2021/HDXD/HP-ICD ngay 28/10/2021 dé thuc hién gia cong, ché bién da
thanh pham cung cép cho du 4n Khu lién hop san xuét gang thép Hoa Phat
Dung Quit.

Nhu vay, Nha dau tu khong nhitng khong tép trung bdi thudong giai phéng
mit bang, pha da, ha do cao tao mét bing dé thyc hién du dn ma con ky két voi
Cong ty Co phan thép Hoa Phat Dung Quét db thém lugng dAt, d4 16n 1am ting
cao do so voi hién trang ban diu véi muc dich ché bién, gia cong da, khong
ding véi muyc tiéu di dugc cip theo Quyét dinh chu truong dau tu.

4. V& viéc cAp Quyét dinh didu chinh chié trwong diu tuw lan 3 (fgi
Quyét dinh so 404/0D-BOL ngay 09/10/2023 ciia Ban Quain ly)

Ngay 17/8/2023 Nha dau tu c6 vin ban dé nghi diéu chinh du 4n dau tu

kém theo cac tai liéu" giri Ban Quan ly. Trén co s¢ tham muu cua céc phong,
Truéng Ban Quén 1y ban hanh Quyét dinh s6 404/QD-BQL ngay 09/10/2023 vé

1 P& xuét didu chinh du 4n diu tw; Quyét dinh ciia Hoi ddng quan tri vé viéc didu chinh dy 4n diu tu; Gidy
ching nhan dﬁng ky doanh nghiép; Bién ban hop Hoi ddng quan tri v& viéc diéu chinh du 4n diu tu; Bdo cdo
tinh hinh trién khai thuc hién dy 4n diu tu; B4o céo tinh hinh giai phong miit bing.
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chép thuan diu chinh cht truong dau tu, dong thoi chip thun nha dau tu (diéu
chinh 14n thi 3), véi cac néi dung sau:

(1) Muc tiéu du 4n dugc didu chinh tir “Bdu tw xdy dung van phong, kho
bdi nha xwéng dé cho thué; kho béi tap két luu git hang héa” thanh “Xdy dung
vin phong, kho, bdi, nha xuong dé cho thué (phuc vu cho dw én sin xudt cong
nghiép)” — ma nganh 6810 (b6 muc tiéu “kho béi tdp két luu git hang héa - ma
nganh 5210).

(2) Dién tich str dung dét: Pidu chinh gop 02 giai doan st dung dét véi
dién tich 42,3 ha, khéng phén ky dau tu.

(3) Téng vbn dau tu: Khoang 372,319 ty ddng (khong thay déi so véi lan
diéu chinh trude do).

(4) Diéu chinh tién do dy an:

- Hoan thanh thu tuc du tu, bdi thudng giai phéng mit bing: Quy
IV/2026.

- Hoan thanh viéc dau tu xay dung, dua cong trinh vao hoat dong 06 ndm
ké tir ngdy duoc co quan nha nude ban giao dét 1an dau.

Qua thanh tra thay:

4.1. Ban Quan Iy khong liy ¥ kién cta cac co quan nha nudc c6 thim
quyén vé nhiing ndi dung diéu chinh 1a khong thyc hién ding quy dinh tai diém
a khoan 2 Diéu 43, Piéu 46 Nghi dinh s6 31/2021/ND-CP ngay 26/3/2021 cua
Chinh phi huéng dan Luat Pau tu ndm 2020.

4.2. Thoi diém diu chinh dy 4n dau tu 1an 3; tlen d6 thu hoi dit, bdi
thuong giai phong mat bang thuc hién rit cham so véi tién do ghi trong dy &n
dau tu véi tong dién tich thu hoi, b01 thudng 16,55 ha/42,3 ha, dat ty 1& 39%;
Nha dau tu va Trung tam phat trién quy dit huyén khoéng thyc hi¢n cong téc
bdi thuong, giai phong mit bing theo phén ky dAu tu da duoc phé duyét, dan
dén phai diéu chinh dién tich dét cua timg giai doan tai 02 lan didu chinh
quyét dinh cha truong dau tu (1an 1 va 14n 2) va dén diéu chinh 13n thé 3
khong phén ky dau tu. Pong thoi, du 4n chdm t1en d6 nhidu 1an, viéc dé& xuit
diéu chinh tién d6 nhung khong xac dlnh cac mbc thoi gian rd rang dé 1am can
cur giam sat dau tu cia Nha dau tu' . Trong qua trinh ndy, Nha dau tu duogc
UBND tinh cép phép khai thac khoang san & khu vuc ¢6 du 4n dau tu xay dung
cong trinh tai Gidy phép sé 45/GP-UBND ngay 31/8/2022 véi muc dich ban
thwong mai. Nhu véy, qua cac dit ki¢n trén cho thdy Nha dau tu khong quan
tAm tap trung ngudn luc dé thuc hién Dy 4n dAu tu; Ban Quan ly cling khong c6
bién phap xir Iy ma thuc hién didu chinh Dy 4n c#n ctr trén cic d& xuét cia Nha
dau tu, va khong béo céo lai két quéa theo dinh hudng chi dao cta Chu tich
UBND tinh tai Thong bao sé 600/TB-UBND ngay 26/11/2021.

' Tén tai twong tw d3 timng dugc Chu tich UBND tinh chi ra tai Két luén s6 04/KL-UBND ngay 15/ 10/2021

cia Dy 4n Thién Pang, tuy nhién Ban Quén 1y khong rit kinh nghiém, tip tuc lip lai sai pham twong tu khi cip
Quyét dinh didu chinh sau nay
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4.3. Ban Quan ly cho phép Nha dau tu didu chinh tién do thyce hién du dn
dau tu qua 24 thang so véi tién do thuc hién du 4n duoc cAp quyét dinh chu
truong ban dau nhung Ban Quan ly khong lam 16 viéc chm thyc hién dy 4n 1a
do yéu t6 chu quan cua Nha dau tu hay do Nha nudc chdm thuc hign thu tuc
hanh chinh (vé dat dai, xdy dung,...) dé 1am co s& didu chinh 13 khong ding quy
dinh tai khoan 4 Piéu 41 Lu4t Pau tu nam 2020.

5. Vé dat dai
5.1. V& sy phit hop quy hoach sir dung dit

Péi chibu muc tidu du an véi quy hoach str dung dit thi muc tiéu st dung
dat khong phu hop quy hoach st dung dat (dat khu cong nghiép - SKK) — No1
dung nay d3 dugc danh gia tai phan dau tu Dy 4n. Dén thoi didm kiém tra, xac
minh, qua ra soat Quy hoach str dung d4t dén nim 2030 va ké hoach sir ' dung dat
nam dau cta quy hoach sur dung dat huyén Binh Son' thi vi tri khu d4t van thé
hién quy hoach d4t Khu Cong nghiép (d4t khu cong nghiép - SKK).

5.2. Vé ké hoach sir dung dat

Vi tri khu dit dd duoc ding ky ké hoach str dung dit tir nim 2019 dén
nam 2025 theo cic Quyét dinh cia UBND tinh'S.

5.3. Vé giao dit, cho thué dat cap Gidy chirng nhén quyén si dung
dat, thye hién nghia vu tai chinh vé dat dai

a) V& hién trang dat: Vi tri du 4n c6 dién tich 11,5 ha khai thac d4 da
duge Chu tich UBND tinh thu hoi dét va glao cho Ban Quén 1y dé xay dung khu
kinh té dot 2 nam 2006'7. Phan dién tich con lai cia Dy 4n chua dugc UBND
tinh giao dit cho Ban Quan 1y.

Tinh dén thoi diém thanh tra, Nha dAu tu chua duoc co quan Nha nudce ¢6
thim quyén giao dat, cho thué dit de thyc hién Dy 4n; chua duoc cép Gidy
ching nhan quyén sir dung dat, quyén s& hitu tai san gén 1ién vé6i dét theo quy
dinh.

b) V& hinh thirc giao dit, cho thué dit:

Du an chua dugc co quan ¢6 thim quyen quy dinh cu thé vé wu dai dau tu
va chua x4c dinh mién, giam tién sir dung dét, tién thué dét cu thé; do do, chua

xac dinh dy an ¢6 thude truong hop giao dat, cho thué dét khong thong qua du
gia quyén sir dung dét, khong diu thau dy an c6 st dung dit theo quy dinh ctia

" Pugc UBND tinh phé duyét tai Quyét dinh s& 838/QD-UBND ngay 15/9/2021 (phé duyét didu
chinh tai Quyét dinh s6 1197/QD-UBND ngay 31/10/2023 va Quyét dinh s 250/QD-UBND ngiy
23/4/2025 ctia UBND tinh).

' Quyét dinh sb: 830/QD-UBND ngay 20/8/2019; 881/QD-UBND ngay 22/9/2021; 1388/QD-
UBND ngay 31/12/2021; 434/QD-UBND ngay 10/5/2022; 1562/QD-UBND ngay 31/12/2022;
1474/QD-UBND ngay 29/12/2023; 272/QD-UBND ngay 28/4/2025.

' Quyét dinh s6 2709/QD-UBND ngay 14/11/2006. Phan dién tich nay da duoc Ban Quan 1y cho
Cong ty CP ddu tu xay dung Thwong mai Thién Phuc thué dit dé khai thac d4 Granit tai Quyét dinh sb
73/QDb-BQL ngay 13/02/2007
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phép ludt dét dai ndm 2013 tai khoan 12'* Bidu 1 Nghi dinh s& 148/2020/ND-
CP ngay 18/12/2020 cta Chinh phu stra d6i, bd sung mdt s6 Nghi dinh quy dinh
chi tiét thi hanh Luét Pét dai nam 2013 (duwoc sira doi, b6 sung tai khoan 1 Diéu
3 Nghi dinh s6 10/2023/NP-CP ngay 03/4/2023 ciia Chinh phi, nay la Piéu 124
Ludt Pdt dai niim 2024).

5.4. V& cong tac boi thuong, gidi phéng mit bing trong pham vi ranh
gioi du an

Trung tam phat trién qu§ dat Dung Quét (sau nay thugc Trung tam phat
trién quy dat huyén Binh Son - nay thugc Trung tdm phdat trién quy daz‘ tznh) va
Nha dau tu ky két Hop dong s 24/2019-HDNT ngay 05/8/2019 v& viéc thuc
hién cim méc gi6i, chinh ly trich luc béan dd dia chinh; bdi thuong, hd trg va
giai phong mit bang khu déat dau tu xdy dyng Dy an. UBND huyén Binh Son
(ci) da ban hanh cac thong bao thu hdi dét, quyét dinh thu hdi dét va 03 Quyét

dinh phé duyét phuong én boi thuong, hd tro" dbi véi 114 ho gia dinh, ca
nhan/143 hd so.

Qua thanh tra thiy:

- Tbng dién tich da thu hdi dét, phé duyét phuong an boi thuong, hd tro 1a
16,65 ha (trong quy hoach la 16,55 ha, ngodi quy hoach la 0,1 ha); cac ho dan
déd thyc hién nhén tién va ban giao mdt bing 15,9 ha/16,55 ha; con 08 hd dan
chua nhan tién va ban giao mét bang 0,65 ha/16,55 ha.

- Phin dién tich con lai chua ban hanh quyét dinh thu hdi d4t, phé duyét
Phuong an boi thuong, hd trg: 25,75 ha/42,3 ha. Theo bao céo clia Trung tim
phat tnen qu§ d4t huyén Binh Son va Nha ddu tu 13 da phdi hop v6i Trung tAm
Phat trién quy dAt huyén Binh Son thyc hién: (1) Chi tra trudc tién bdi thuong
1,76 ha; (2) San don mit bang trén d4t caia UBND x4 quan 1y 8,6 ha; (3) Con
nguyén hién trang 15,3 ha; trong d6: D3 thuc hién kiém ké xong 11,5 ha; con lai
3,8 ha dit & chua kiém ké.

- Bén thoi diém thanh tra, trong pham vi ranh gidi thyc hién du an c6 148
ho dan bi anh hudng, chiém dién tich khoang 3,8 ha dit &; du kién cin phéi bd

¥ «pidu_14b. Giao_ dat, cho thué dat 601 véi truong hop mlen tién st dung dat, tién thué dat
Trudng hop duge mién tién st dung dit, tién thué d4t mot s nim hodic midn toan b0 thoi gian sir
dung dét dbi _voi du an dau tu thuge linh vuc wu dai ddu tu hodc dia ban wu dai ddu tur thi co quan
¢6 thAm quyén thyuc hién giao dat, cho thué dét khong thong qua hinh thirc ddu gia quyén st dung
dat khoéng thong qua d4u thau du 4n 6 st dung dét, trir céc truong hop sau day: 1. Chi dugc mién
tidn sir dung dét, tién thué dat trong thoi gian xdy dung co ban cta dy an. 2. Sir dung dét thuong
mai, dich vu. 3. St dung d4t @& thyc hién du 4n dau tu xdy dung nha ¢ thwong mai.”

9°(1) Quyet dinh s0 4767/QD-UBND ngay 31/12/2021 phé duyét phuong 4n (dot 1) dién tich:
31.192m’ (45 hd s0); chi phi bdi thudng, hd tro truc tiép 5.645.534.167 ddng.

2 Quyet dinh s0 2540/QDb-UBND ngay 29/12/2022 phé duyét phuong 4n (dot 2) véi dién tich:
99.322m” (39 hd s0). Dién tich boi thudng: 31.806m>. Dién tich dAt khong bdi thudng: 67.516m’. Chi
phi bdi thudng, hd tro tryc tiép 6.740.472.600 ddng.

?3) Quyet dinh sb 2259/QD—UBND ngay 28/12/2023 phé duyét phu'ong én (dot 3): Dién tich:
35, 965m (59 hd s0). Dién tich bdi thudng: 35. 965m?. Dién tich thu hdi nim ngoai quy hoach du 4n:
1.009m?. Chi phi bdi thuong, hd tro truc tiép 7.319.272.955 dong.
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tri khoang 180 16 d4t tai dinh cu nhung hién nay khong con qui dit dé b tri tai
dinh cu tai khu vuc Khu tai dinh cu Van Tuong xa Binh Hai (Cong vin s6
1840/UBND-TNMT ngay 12/6/2024 ciia UBND huyén Binh Son); dong thoi
UBND huyén Binh Son d nghi Cong ty chu dong phédi hop véi chinh quyén dia
phuong noi ¢6 du an thong tin cho Nhén dén trong ving du 4n biét va phai ldy ¥
kién lai d6i véi vi tri tai dinh cu tai c4c khu dan cu khéc trén dia ban huyén,
nhung Nha d4u tu chua thuce hién.

- Ngoai ra, trong qua trinh bdi thuong con phat sinh céc vudng mac cua
cic hd dan lién quan dén thu tuc thira ké, ting cho, chuyen nhu:orng quyen sur
dung dét, chua hop tac kiém ké dét nong nghlep do lo ngai khi san Gi mit bang
thuc hién dy 4n gy 6 nhiém, ngip ung nha cia,.

5.5. Vé kinh phi bdi thwong, hd trg

- Tong kinh phi Nha déu tu d& chuyén cho Trung tim: 21.659.740.274
dong.

- Téng kinh phi dd dwoc phé duyét phuong én bdi thuong, hd tro 1a:
20.755.843.674 ddng (chi phi tryc tiép cho déan: 19.705.279.722 dong, chi phi
phuc vu 394.105.594 dong; chi phi dw phong 631.686.345 dong; chi phi cudng
ché 24.772.013 dong).

- Téng kinh phi di thuc hién theo phuong 4n: Chi phi truc tiép cho dan:
18.324.004.321 dong, chi phi phuc vu 394.105.594 dong.

- Tong kinh phi con lai chua chi tra truc tiép cho déan theo phuong an la:
1.381.275.401 d6ng/08 ho.

Ngoai ra, tbng sb tién da thuc hién chi trd trude cho dan khi chua 1ap
phuong én la 3.071.167.245 dong (trong do: Trung tdm chi trd 431.218.745
dong, Cong ty chi tré la 2.639.948.500 dong) chi phi phuc vu b01 thuong, thAm
dinh Trung tdm d4 thyc hién: 394.105.594 ddng; chi phi cAm médc, do v& ban do
dia chinh theo Hop dong Trung tdm d3 thyc hién: 274.000.000 ddng. Téng sb
tién con lai ctia Nha dau tu tai Trung tAm 13: 855.120.183 dong.

- Nha déu tu va Trung tam phat trién quy dat huyén Binh Son da thyc hién
chi trd cho 144 ho (Nha dau tu da chi tra 19 hg, Trung tdm da chi tra 125 ho).

Qua thanh tra thdy: Nha diu tu di tam tng kinh phi cho Trung tdm phat
trién quy dat huyén Binh Son dé thuc hién chi tra trudc cho cc ho dan sau khi
c6 sb lidu kiém tra, kiém dém dd duoc cac hod dan co ban thong nhét, ddng
thuan. Tuy nhién, cong ty da thuc hién tu chi tra tién boi thuong, hd trg cho 19
hd dan md khdng thdng qua Trung tAm phét trién qu§ dAt huyén Binh Son d& chi
tra, mac du da ky két hop dong véi Trung tam la khong thuc hién theo chi dao
cta Chu tich UBND tinh tai Cong vén 325/UBND-CNXD ngay 18/01/2019.

5.6. Tién dd sir dung dat thwe té so véi tién do cho phép theo cac
Quyét dinh chi trwong diu tw
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Tlen do thu hoi dét, bdi thuong giai phéng mt bang thuc hién rat cham
s0 v&i tién do ghi trong du 4n dau tu, ké tir khi cap quyet dinh chii truong dau tu
tir nim 2019 dén nay chi thu hoi, b01 thucng v6i tong dién tich 16,55 ha/42 ,3
ha, dat ty 1€ 39%; Trung tAm phat trién qu§ dét huyén va Cong ty thuc hién cong
tac boi thuong, gidi phong mt bang ma khong thuc hién theo phan ky giai doan
ctia quyét dinh chu truong dau tu cling nhu didu chinh chi truong dau tu, dan
dén phai diéu chinh dién tich d4t cua tung giai doan tai 02 lan diéu chinh (lan 1,
lan 2) va khong phan ky dau tu tai didu chinh 14n thir 3.

5.7. Hién trang dau tw xay dung cac hang muc cong trinh trén dat cia
du an

a) Qua kiém tra hién trang cho thdy Nha ddu tu chua trién khai thi cdng
cac hang muc ctia Dy 4n. Tai vi trf Dy 4n, Nha d4u tu nhan chuyén nhuong lai
tai san cia Cong ty C phan Piu tu Xay dung Thu:cmg mai Thién Phuc — truéc
d6 duoc cAp phép hoat dong khai thac da ddi voi cac hang muc sau: Nha lam
Van phong cd dién tich khoang 159 m% nha & cong nhan cd dlen tich khoang
96,5 m’; nha vé sinh, kho Va nha dn c6 dlen tich khoéng 204,9 m’; tram bién 4p
c6 dién thh khoang 17,3 m>.

b) Riéng ddi vé6i khu vyc khai théc da trong ranh giéi du an: Hién trang
khu dét c6 tap két khéi lugng 16n dét, d4 trén mait bang ranh gidi Dy an; theo
x4c minh thi Nha dau tu thoa thuan véi Cong ty Cb phan thép Hoa Phat Dung
Quét van chuyén khébi lugng dit, da ndy dé luu chua trén dién tich 2,55 ha/11,5
ha ctia mé d4 véi khéi luong luu chira 977.489 ,68 m’ (c6 Bién ban giita Cong ty
C6 phan thép Hoa phdt Dung Qudt va Céng ty Cé phan dau tw ICD Dung Quat
ngay 15/9/2024). Noi dung nay, vao ngay 27/01/2022, Ban Quan ly da yéu cau
Nha dau tu dumg ngay viéc tap két dt, d4 trén mit bang du 4n* va @& nghi S&
Tai nguyén va Méi trudng (cli) xtt 1y theo thdm quyén.

Qua thanh tra thay:

Nha déu tu chua duoc giao dét, cho thué dét nhung da tu y thoa thuan véi
Cong ty Cb phan thép Hoa Phat Dung Quét tap két luu luong 16n dat d4 tai vi tri
Du an 1a vi pham quy dinh tai Diéu 152 Luét P4t dai nim 2013. Ban Quan ly
cling chua quyét liét xir 1y déi véi hanh vi nay.

5.8. Vé thAm dinh nhu ciu sir dyng dat, thAm dinh cic diéu kién tiép
can dat dai tai thoi diém ban hanh Quyét dinh cha trwong diu tw va cdc
lan diéu chinh

Tai thoi diém Ban Quan ly cap Quyét dinh chu truong dau tu sb 240/Qb-
BQL ngay 02/8/2019; diéu chinh 13n thi 1 tai Quyét dinh 50 203/Qb- -BQL ngay
25/8/2020 Ban Quan 1y khong liy y kién thAm dinh nhu cAu sir dung dat, dleu
kién giao dét, cho thué dét, cho phép chuyén muc dich st dung dat. Dén khi clp
diéu chinh chu truong dau tu 1An tha 2 tai Quyét dinh s 22/Qb-BQL ngay

%0 Céng vin sb 179/BQL-QLTNMT



13

27/01/2022, Ban Quan ly ¢6 vén ban*' gtri S& Tai nguyén va Moi trudng dé nghi
thidm dinh nhu ciu str dung dét, thdm dinh diéu kién giao dét, cho thué dit cho
phep chuyén muc dich st dung dat dé thyc hién Dy 4n, tuy nhi€n S¢& Tai nguyén
va Mai truong phic dap viée td chirc thdm dinh nhu cau sir dung dat khi da
quyet dinh chu truong dau tu 13 chwa dam bao quy dinh ctia phap luat vé dau tu,
dat dai; Sau d6, S& Tai nguyén va Mbi truong cting ban hanh thong bao” vi trf
khu dat chwa du diéu kién chuyén muc dich st dung dét, giao d4t cho Ban Quén
Iy dé thuc hién giao lai dit hodic cho thué dét theo quy dinh.

Qua thanh tra thay: Dy an d3 dugc cap thdm quyén cip quyet dinh chua
truong dau tu nhung chua thyc hién liy ¢ kién thAm dinh nhu clu st dung dat,
diéu kién glao dat, cho thué dét, cho phép chuyén muc dich st dung dat (d01 voi
du 4n duoc giao dit, cho thué dat, cho phep chuyén muc dich str dung dat) 1a
khong dam bao quy dinh tai khoan 4 Pidu 14 Nghi dinh s& 43/2014/ND-CP
ngdy 15/5/2014 va khoan 2 DPiéu 32 Nghi dinh s 118/2015/ND-CP ciia Chinh
phu.

6. V& quy hoach va xiy dung ciia Dy 4n

6.1. Cong tac lap, tham dinh, phé duyét va diéu chinh quy hoach xay
dung chi tiét t§ 1¢ 1/500 Dy 4n

Can cr P 4n Quy hoach chi tiét xdy dung Khu cong nghiép phia Dong
Dung Quét (diéu chinh) d& dwoc UBND tinh ph€ duyét tai Quyét dinh s
44/Qb-UBND ngay 21/01/2013, trén co s& Ho so D6 4n Quy hoach chi tiét ty 1€
1/500 Khu t6 hop nha xuong, van phong kho béi cho thué do Nha dau tu 1ap,
Ban Quan ly ban hanh Quyét dinh sb 115/QD- -BQL ngay 20/5/2020 phé duyét
quy hoach chi tiét x8y dung ty 1¢ 1/500 Khu To hop nha xudng, vin phong va
kho bai cho thué (dzeu chinh tai Quyet dinh s6 208/0P-BOL ngay 14/9/2020 va
tai Quyét dinh so 84/0D-BOL ngay 06/4/2021).

Qua thanh tra thiy:

- Vi tri thyc hién Dy an khéng phu hop véi Quy hoach chi tit ty 18
1/2000 Khu c6ng nghiép ph1a Poéng Dung Quét (didu chinh) - dugc quy hoach
13 d4t cong nghiép co khi va cong nghiép khac nhu d3 danh gia & phan dau tu
Du an.

- Trong qua trinh 18p nhiém vy va dd 4n quy hoach, Ban Quan 1y (1)
khong 14y v kién thdng nhét cta co quan quéan 1y chuyén nganh cung cap theo
quy dinh tai khoan 3 Piéu 34 Luit Xay dung nam 2014, khoan 2 Pidu 25 Nghi
dinh s& 44/2015/NP- CP ngay 06/5/2015 ctia Chinh phu; (2) Nhiém vy 1ap quy
hoach thleu ndi dung téng du toan kinh phi 14p quy hoach chi tiét theo didm d
khoan 3 Piéu 11 Nghi dinh s 44/2015/ND-CP ngay 06/5/2015.

?! Cong van s6 2387/BQL-QLTNMT ngay 10/11/2021.

2 Théng béo sb 5717/TB-STNMT ngdy 25/11/2021 va Céng vin sb 6433/STNMT-QLDD ngiy
31/12/2021.

” Thong béo s6 2736/TB-STNMT ngay 29/5/2023.
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- Ban v& Quy hoach téng mit bing st dung dat chua x4c dinh ranh gidi
cac khu chirc ndng va dai cdy xanh céch ly 1a thuc hién chua ding quy dinh tai
muc 2.5.2 QCVN 01:2019/BXD.

- Qua 02 lan diéu chinh Quy hoach chi tiét, Ban Quan ly khong phé duyét

didu chinh nhiém vu quy hoach 1a thuc hién chwa dung quy dinh tai Piéu 25 Nghi
dinh s 44/2015/ND-CP ngay 06/5/2015 ctia Chinh pha.

6.2. Vé lap, thAm dinh, phé duyét va thue hién dy 4n

Trén co s& Ho so thiét ké phan ha tang k¥ thuét do Nha dau tu 1ap va Ban
Quan 1y thdm dinh thiét ké co s¢ du an (phan ha tang k¥ thuat) tai Cong van 56
338/BQL-QHXD ngay 09/3/2021; Nha dau tu di phé duyét du 4n dau tu xay
dung cdng trinh: Khu To hop nha xuéng, van phong va kho bii cho thué (phan
ha tang k¥ thuat), véi tdng mérc dAu tu dy 4n 372,319 ty ddng.

Hién trang thyce hién: Qua kiém tra thuc t& hién trudmg cho thiy Nha
dau tu chua trién khai thuc hién du 4n tai hién truong.

Qua thanh tra thiy:

- K& tir ngay cép Quyét dinh chu truong dau tu dén nay, Nha dau tu chua
trinh thAm dinh phé duyét thiét k& co s& cua Téng dy 4n (chi méi trinh tham
dinh céc hang muc ha tang k¥ thu4t) dé 1am co s& trinh co quan c6 thdm quyén
phé duyét dy 4n** 13 chua thuc hién nghia vy ctia Chu dau tu theo quy dinh tai
khoan 2 Piéu 68 Luat Xay dung nam 2014.

- Ban Quan 1y chua thdm dinh hd so thiét k& co so cia téng du an theo
chu truong dugc phé duyét 1a thyc hi¢n chua ding quy dinh tai diém ¢ khoan 5
Piéu 1 Nghi dinh s6 42/2017/ND- CP ngay 05/4/2017 cta Chinh phu vé stra ddi,
bd sung mot s6 diéu Nghi dinh sé 59/2015/ND-CP ngay 18/6/2015 cua Chinh
pht vé Quan 1y déu tu xay dung.

7. Vé khoang san (mné d4) nim trong pham vi Dy an
7.1. V& cong tic thim do khoang san

Ngay 29/3/2021, Nha dau tu ky két hop dong thué don vi tu vén (Cong ty
TNHH Khang Huy Daz? 1ap P& 4n thuc hién thim do khoang san va thi cong de
an thdm do khoang san. Ngay 30/3/2021, UBND tinh ¢6 Cong vin 86
1306/UBND-CNXD théng nhat viéc 1ap thi tuc cip Pphép khai thac khodng san
da trong qua trinh pha d4, ha d6 cao thu don mit bang dé xay dung Du an do
Cong ty C6 phan Piu tu ICD Dung Quat lam chu dAu tu, trong d6 b ndi dung:
Cong ty co trach nhiém thyc hién lap hd so Xin cap phép thdm do, phé duyét trir

lugng, cip phép khai thac va ké khai ndp tién cdp quyén khai thac khoang san
theo quy dinh.

* Tai khoan 2 Diéu 4, khoan 2 Diu 14 Thong tir s6 18/2016/TT-BXD ngay 30/6/2016 cia BS Xay
dung Quy dinh chi tiét va huéng din mét s ndi dung vé& thim dinh, phé duyét du 4n va thiét ké, du
toan cong trinh.
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Béo c4o két qua thim do khoéng san duoc S& Tai nguyén va Mbi trudng
thidm dinh® va UBND tinh phé duyét trlr lugng khodng san dé 1am vét ligu xay
dung thong thuong tai Quyét dinh s6 948/QD-UBND ngay 11/10/2021 véi ndi
dung: (1) Dién tich khu VlIC phé duyét trir luong 1a 11,5 ha; (2) Trir lugng dia
chit cép 122: 1.502.611 m’; (3) Miic sau khai thac thap nhét céc khéi trix luong
+7,5 m; (4) Trit luong khoang san da dua vao thiét k& khai théc: 1.352.350 m’;
(53) Khoéng san di kém: DAt boc tAng phu 1am vt lidu san 14p trit luong 235.979
m.

Qua thanh tra thay:

Nha dau tw khong 1ap hd so xin cdp Gidy phép tham do khoang san trudce
khi thuc hién hoat dong tham do khoéng san trong pham vi dy 4n dau tu xay
dung cong trinh la thyc hién khong ding theo chi dao cia UBND tinh tai Cong
vin s6 1306/UBND-CNXD ngay 30/3/2021 va quy dinh tai Piéu 41 Luat
Khoang san nam 2010.

7.2. V& tinh, phé duyét tién ciAp quyén khai théc khoang san

UBND tinh phé duyét tién cip quyen khai thac khoang san tai Quyet dinh
sb 966/Qb-UBND ngay 31/8/2022 v6i néi dung (1) Trir lugng tinh tlen cap
quyén khai thac khoang san da: Q = 1.352.350 m’; (2) Gi4 tinh tién cép quyén
khai thac khoang séan tai thoi diém 14n dau: G = 147 500 dong/m” trix lugng dia
chit; (3) Tong tién phai ndp: 4.847,160 tridu dong, thuc hién ndp 03 1an (ldn
dau tai thoi diém phé duyét, lan 02 vao nim 2023, lan 03 véo ndm 2024). ‘

Qua thanh tra thiy:

Theo Phuorng 4n khai thac khoang san ctia Chu dau tu va bdo cao danh
gia tac dong moi truong dwoc UBND tinh phé duyét tai Quyét dinh sb 488/QD-
UBND ngay 15/4/2022 thi khéi luong dat béc thng phu 235.979 m’ (day la
khodng san di kém voi khodng san chinh la da) s€ dugc st dung dé san 14p mit
bang tai cac vi tri c6 cao do thip trong pham vi du 4n Khu t6 hop nha xudng,
véan phong, kho béi cho thué. Tuy nhién, khéi luong dt nay chua dugce tinh va
thu nop tién cAp quyén khai thac khoang sén tuong ung voi sO tlen 362,464 triéu
dong”® 14 khdng ding quy dinh tai khoan 3 Dleu 6 Nghi dinh s 67/2019/ND-CP
ngay 31/7/2019 cta Chinh phu quy dinh vé& phuong phap tinh, muc thu tién cép
quyén khai thac khodng san.

7.3. Vé cap phép khai thic khodng san

Trén co s& hd so d& nghi cép phép ctia Nha dau tu vao ngly 20/4/2022,
S& Tai nguyén va Moi truong tham dinh va tham muu?’ UBND tinh cip phep
khai thac khoang san & khu vuc ¢6 dy 4n du tu xdy dung cong trinh tai Gidy

% Tai Béo c4o s6 4748/STNMT-TDKS ngay 06/10/2021.

? Theo To trinh s§ 15/ICD-TTr ngay 20/4/2022 clia Céng ty Cé phan Pau tu ICD Dung Quit vé
xin phé duyét tién cip quyen khai théc khoang san trong Béo céo két qua thim do khai thac khoéng
san trong pham vi di 4n dau tw xay dung cong trinh.

%7 Tai B4o céo s6 3699/STNMT-TDKS ngiy 25/7/2022 vA ¢ cac Cong van: sd 3700/STNMT-KS
ngdy 25/7/2022 va sb 4349/STNMT ngay 26/8/2022.
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phép sb 45/GP-UBND ngay 31/8/2022 trong do c6 ndi dung: (1) Cho phép
Cong ty C6 phan Pau tu ICD Dung Quét khai thac khoéng san da lam vt li€u
xay dung théng thudng bang phuong phép 16 thién & khu vuc c6 du 4n dau tu
xdy dung cong trinh; (2) Dién tich khai théc: 11 ,5 ha; (3) Tong trit lugng da phé
duyet dua vao thiét ké khai thac: 1.352.350 m®; ; (4) Cong suét Kkhai thac: 280.000
m’ d4 nguyén khdi/nam; (5) Cao trinh khai thac thdp nhat: Dén cos + 7,5 m; (6)
Thoi han khai thac 05 nam, ké tir ngdy cAp phép.

Qua thanh tra thiy:

Theo hd so thé hién trong tdng dién tich 46,7 ha cta du 4n Khu td hop
nha xudng, van phong kho bai cho thué ¢ 11,5 ha thudc khu vuc mo d4. Khu
vuc md da nay trudc kia cd tén goi la M6 da Riumg Giang, xd Binh Thuén,
huyén Binh Son d3 dugc UBND tinh cip phép cho Cong ty Cd phan Pau tu
Xay dung Thuong mai Thién Phic khai thac da dé phuc vu thi cong cac cong
trinh, du 4n trén dia ban Khu kinh t& Dung Quat Sau khi dy an ket thic, ndm
2019 khi khao sat hién trang dé 1am co s& @& xuit Ban Quén 1y cép chu truong
dau tu dy 4n Khu t6 hop nha xudng, van phong kho béi cho thué trén phan dién
tich 46,7 ha, Céng ty C6 phin Pau tu ICD Dung Quat d3 biét c6 mé d4 chiém
dién tich 11,5/46,7 ha trong du 4n du tu. Theo ban dd hién trang thé hién khu
vuc nay Van con 13 di nii d4 cao dén 45 m (loai dét sén xudt vét ligu xdy dung,
lom d6 gom, ky hiéu SKX), dé tao mat bang thuc hién du 4n dau tu cn phai khai
thac d4 dua cao do hién hitu vé cao d6 tir 5,25 m dén 7,76 m theo dd an quy
hoach xay dung duogc duyet ‘Tuy nhién, Nha dau tu va Ban Quan 1y khong thuc
hién bao céo co quan c6 thAm quyén cép phep quyét dinh viéc thim do, khai
thac trude khi cép quyét dinh chi truong dau tu theo quy dinh tai diém a khoan
1 Pidu 65 Lu4t Khoang san nam 20107,

7.4. V& thue hién khai thic khodng sin

Pén thoi diém thang 7/2025, Nha diu tu da ph01 hop véi co quan chic
nang thuc hién hoan thanh cong tac boi thudng va thu hdi dat trén phan dién tich
4,88 ha/11,5 ha. Déi véi phan dién tich 6,62 ha con lai chua hoan thanh cong tac
bdi tudng, thu hdi dat (do mét sé thira thay doi chii stk dung, chua duwoc tham
dinh ban db dia chinh theo quy dinh nén chwa di hé so phap Iy trinh phé duyét

phwong dn boi thuong, thu hoi dét theo quy dinh) Nha du tu chua thuc hién
hoat dong khai thac khoéng san theo phuong &n khai thac duoc duyét.

Qua thanh tra thay:

Nha dau tu chua hoan thanh cong tac bdi thuong giai phong mat bing,
chua thyc hién tha tuc thué dét theo quy dinh tai Diéu 31 Luat Khoang san nam

28 Piéu 65. Khai thic khodng sian & khu v c6 dy 4n dau tw xdy dung cong trinh

1. Viéc khai thac khodng sin & khu vuc c6 dy 4n diu tr xay dung cong trinh, trir cdng trinh quy
dinh tai khoan 2 Piéu nay dugc thyuc hién theo quy dinh sau day:

a) Péi véi khu vue ¢6 du én dau tu x8y dung cong trinh phat hién c6 khodng sin thi co quan quan

1y nha nuéc 6 thAm quyén cép gidy phép quy dinh tai Dleu 82 ciia Luat ndy quyét dinh viéc tham
do, khai thac tru6e khi du 4n dwoc phé duyét hoic cdp gidy phép diu tu.
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2010; Gidy phép khai thac khoang san cap thang 8/2022 (thoi han khai thac la
05 ndm), nhung dén thang 7/2025 Nha diu tu chua dua mé vao hoat dong khai
thac 1a cham tlen do so voi phuong an khai thac khoang san va glay phép khai
thac duoc cép. Ngay 25/7/2025, UBND tinh ¢6 Céng van s6 6981/UBND-

NNMT chi dao viéc yéu cdu Nha dau tu tam dimg hoat dong khai thac khoang
san & khu vuc Dy 4n cho dén khi hoan chinh hd so, duoc cap thAm quyén cho
thué dét.

III. KET LUAN, NGUYEN NHAN, TRACH NHIEM
1. Két Iuan

1.1. V& giai doan chuin bi diu tw, viée cap Quyet dinh chi truwong
dau tw 1An diu va c4c 1an diéu chinh ciia Ban Quan ly ddi v6i Dy 4n

Dy 4n thay d6i muc tiéu so véi muc tiéu ban ddu d& xuAt nhung Nha du
tu khéng bdo céo rd d& Ban Quan ly gidi thiu dia diém khéac phu hop quy
hoach; Ban Quan 1y trong qua trinh thim dinh cling khong de nghi Nha dau tu
lam r6, khong thim dinh su thay d6i muc tiéu dan dén khi cip Quyét dinh chu
tru:ong dau tu khong phu hop vé6i quy hoach st dung dat, quy hoach xdy dung;
vi vy viéc Ban Quén ly quyét dinh chu truong dau tu 13 chua dam bao thdm
quyén theo quy dinh tai khoan 2 Piédu 32 Luat Piu tu ndm 2014, diém d khoan
6 Pidu 2 Quy dinh chirc néng, nhiém vy, quyén han va co céu t6 chirc cia Ban
Quan 1y Khu kinh té Dung Quit va cac Khu cong nghiép Quang Ngii ban hanh
kém theo Quyét dinh s6 63/2016/QD-UBND ngay 12/12/2016 cua UBND tinh.

Trong thu tuc cip Quyét dinh chu treong dau tu, didu chinh Quyét dinh
chi truong déu tu con cd cac sai sot sau: (1) Dy 4n khong thyc hién thi tyc
thAm dinh nhu cdu st dung dit, didu kién giao dat, cho thué dit va cho phép
chuyén muc dich st dung trudc khi cap quyet dinh chu truong dau tu; (2) Ban
Quan ly khong lay y kién thdm dinh cua céc s& chuy€n mdn, dia phuong thudc
pham vi quan 1y v€ ndi dung dy én dau tu ddn dén khéng nhén ra dy 4n khong
phi hop quy hoach; khi diéu chinh dy 4n khong dam bao quy dinh phép luét,
khong thyc hién theo dinh hudng chi dao cia Cha tich UBND tinh tai Thong
bdo so0 600/TB-UBND ngay 26/1 1/2021 (3) Quyét dinh chu trwong dau tu va
céc 1an didu chinh khong néu o cu thé v& thoi han thue hién coa tung giai doan,
ma chi néu chung chung v& thdi gian hoan thanh du 4n din dén kho theo doi,
kiém tra, giam sat, danh gi4 viéc thuc hién Dy 4n dAu tu ctia Nha diu tu; (4) Vi
tri Du an c6 khoang sén 1a da nhung khi thdm dinh chi truong dau tu, Ban Quan
Iy khong y€u céu lam rd va cling khong thyc hién bdo cio co quan ¢4 thim
quyén cap phep quyét dinh viéc tham do, khai thac truée khi cép quyét dinh chu
truong dau tu theo quy dinh cua Luat Khoang san; (5) Diéu chinh chi truong
dau tu khong thudc truong hop phai didu chinh (Gidm dién tich sir dung dat,
tién do gop von) (6) Cho phép Nha dau tu diéu chinh tién d6 thuc hién du an
dau tu nhidu 14n (qud 24 théng so véi tién @6 thuc hién duw dn duwoc cdp quyét
dinh chu truong ban dau) nhung Ban Quan ly khong lam rd nguyén nhan chdm
thuc hién du 4n 13 do yéu t& chi quan ctia Nha dau tu hay do Nha nudc chim
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thuc hién thu tuc hanh chinh (vé ddt dai, xdy dung,...) dé 1am co s& didu chinh;
(7) Nha dau tu khong nhiing khong tap trung boi thucrng gidi phéng, mit bing,
phé d4, ha d6 cao tao mit bang dé thyc hién dy 4n ma con thda thuén véi Cong
ty C6 phan thep Hoa Phat Dung Quét db thém luu luong dat, da 16n 1am tang
cao d9 so vdi hién trang truée d6 véi muc dich ché bién, gia cong da dan dén
xin diéu chinh tién do nhiéu l1an; khong quan tam, tip trung ngudn luc dé thuc
hién Dy 4n déu tu.

1.2. Vé dat dai

Tinh dén thoi diém thanh tra, Nha diu tu chua duoc co quan nha nuéc ¢6
thdm quyén giao dat, cho thué dit de thyc hién Dy an; chua duge cap Gidy

chiing nhan quyén sir dung dit, quyén s& hiru tai san gin 1ién véi dét theo quy
dinh.

Du 4n chua dugc co quan cé thdm quyén quy dinh cu thé v& uu dai dau tu
va chua x4c dinh mién, giam tién st dung dat, tién thué dat cu thé; do do, chua
xéc dinh dy an thuc trudng hop giao d4t, cho thué dit khong théng qua dAu gia
quyen str dung dét, khong d4u thau du 4n c6 st dung dat theo quy dinh ctia phap
luat dét dai nim 2013 tai khoan 122 Didu 1 Nghj dinh s6 148/2020/ND-CP
ngay 18/12/2020 ctia Chinh pht sira ddi, bd sung mot s6 Nghi dinh quy dinh chi
tiét thi hanh Lu4t Dét dai.

Nha dau tu da thuc hién ty chi tra tién boi thudong, hd tro cho 19 h dan
khong thong qua Trung tdm phat trién quy dat huyén Binh Son d& chi tra mic
du d4 ky két hop ddng véi Trung tim 13 khong ddm bao theo chi dao cua UBND
tinh tai Coéng van 325/UBND-CNXD ngay 18/01/2019. Trung tim phat trién
quy d4t huyén va Nha dau tu thuc hién cong tac bdi thuodng, giai phong mat
bang khong theo phén ky giai doan cua quyet dinh chu troong dau tu cling nhu
diéu chinh chu truong dau tu, din dén phai diéu chinh dién tich dit cua timg giai
doan tai 02 14n diéu chinh 14n 1, 14n 2 va khong phan ky dau tu tai didu chinh
1an tht 3.

Nha dau tu chua dugc giao dat, cho thué dt nhung da thda thuin véi
Cong ty Cb phan thép Hoa Phat Dung Quit tép két lugng 16n dit d4 tai vi trf Dy
an la vi pham quy dinh tai Piéu 152 Luat P4t dai nam 2013. Ban Quan 1y ciing
chua quyét 1iét xur 1y d6i véi hanh vi nay.

1.3. V& quy hoach va xay dung ciia Dw 4n

» «pidu 14b. Giao_ dét, cho thué dit dm voi trudng hop rmen tién st dung dat, tién thué dat
Trudng hop duoc mién tién sir dung dat, tién thué d4t mét s nim hodc mién toan bd thoi gian sir
dung dét ddi vOi dy én d4u tu thudc linh vire wu dai du tu hodc dia ban wu dii ddu tu thi co quan
c6 thim quyén thyuc hién giao dat, cho thué dét khong théng qua hinh thirc d4u gi4 quyén st dung
dat khong thong qua dAu thau du 4n c6 st dung dAt, trir cac treong hop sau diy: 1. Chi dwgc mién
tién sir dung d4t, tién thué dét trong thoi gian xdy dung co ban clia dy 4n. 2. Sir dung dit thuong
mai, dich vu. 3. Sir dung dét dé thuc hién du 4n diu tu xdy dung nha ¢ thuong mai.”



19

Vi tri thuc hién Dy 4n khong phﬁ,hqp yc’yi Quy hoach chi tiét ty 18 1/2009
Khu cong nghié€p phia Bong Dung Quat (diéu chinh) - dugc quy hoach la dat
cong nghi¢p co khi va cdng nghiép khac nhu da danh gia & phan dau tu Dy 4n.

Trong qua trinh 14ap, tham dinh nhiém vu va dd 4n quy hoach chi tiét ty 16
1/500 du 4n, Ban Quan 1y c¢6 mot sb sai sot sau: (1) Khong liy ¥ kién béang vin
ban ctia co quan quéan ly chuyén nganh ciing cap; (2) Nhiém vu 18p quy hoach
thiéu noi dung tong du todn kinh phi 1ap quy hoach chi tiét; (3) Ban v& Quy
hoach tong mit bang sir dung dit chua x4ac dinh ranh gidi cac khu chirc néng va
dai céy xanh cach ly theo Quy chudn QCVN 01:2019/BXD; (4) Qua 02 14n diéu
chinh Quy hoach chi tiét, Ban Quan 1y khong phé duyét diéu chinh nhiém vu quy
hoach.

K& tir ngay cap Quyet dinh chu truong dau tu dén nay, Ban Quan ly chua
tham dinh hé so thiét ké co s& cua tong du 4n theo chu truong dugc phé duyét.
Nha dau tu chua trinh phé duyét thiét ké co s& cta Téng du 4n.

1.4. V& khoang san (mé d4) nim trong pham vi Dy an

Nha diu tu khong 1ap hd so xin cap Gidy phép tham do khoang san trudc
khi thyc hién hoat dong thdm do khoéng san trong pham vi dy 4n dau tu xay
dung cong trinh 1a khong ding theo chi dao ctia UBND tinh tai Cong vin sb
1306/UBND-CNXD ngay 30/3/2021 va quy dinh tai Diéu 41 Luét Khoang san
nam 2010; khong thuc hién bao cao co quan co thAm quyén cap phép quyét dinh
viéc tham do, khai thac trudce khi cip quyét dinh chu truong dau tu.

Chua tinh khéi lugng dét boc ting phua 235.979 m’ va thu nop tién cép
quyén khai thac khoang san twong tmg véi sb tién 362,464 tridu dong™.

Nha dau tu chua hoan thanh cong tac boi thuong giai phong mat bang,
chua thyc hién thu tuc thué dit; Gidy phép khai thic khoang san cép thang
8/2022, nhung den thang 7/2025 Nha dau tu chua dua mé vao hoat dong khai
thac la chdm tién do so véi phuong 4n khai thac khoang san va gidy phép khai
thac dugc cip.

2. Nguyén nhan

C6 nhiéu nguyén nhan dan deén sai pham, trong d6 cd cac nguyén nhan
chinh nhu sau:

2.1. Nguyén nhan khich quan

Tai thoi diém trude nim 2020, chinh séch, phép luat vé dAu tu, dat dai,
quy hoach chua di 15, dan dén trong qua trinh thuc hién con nhidu tdn tai.
Nguon luc dAu tu cia Ban Quan Iy trong viéc giai phéng mit bing, tao quy dat
sach dé chui dong giao, cho thué thyuc hién du 4n trén dia ban con han ché.

2.2. Nguyén nhan chi quan

% Theo T& trinh so 15/ICD-TTr ngay 20/4/2022 cta Cong ty Cb phan Pau tu ICD Dung Quét vé
xin phé duyét tién cép quyen khai thac khodng san trong Béo céo két qua tham do khai théc khoang
san trong pham vi dy 4n dau tu xay dung cong trinh.
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- Ban Quan 1y chua thyc hi¢n tét chirc ning, nhiém vu cia minh déi véi
cong tac quyét dinh chi truong dau tw, didu chinh chu truong du tu. Dy 4n
chdm tién d6, da kéo dai trong nhiéu nim nhung chua cht dong xtr 1y hodc dé
xudt cic co quan c6 thdm quyén xtr Iy dbi véi Dy an.

- Cong tac ph01 hop gitta Ban Quan 1y véi céc co quan chuyén moén cap
tinh chua tét, thiéu hidu qua; viéc don dbe, théo go kho khan, xtr 1y vi pham
chua kip thoi cling anh huéng dén viéc thuc hién du 4n.

- Trung tAm phat trién qu§ dét huyén Binh Son (cu) va Nha dau tu chua
quyet liét trong viéc thuc hién cong téc bdi thuong, giai phong mit béng; chua
gidi quyét dit diém cic ton tai, vuéng mic trong cong tac bdi thudng, giai
phéng mit bang.

- Nha d4u tu chua chip hanh nghlem phap luét vé dau tu, dt dai, xay
dung; khong nghiém tuc, quan tam trong viéc trién khai du 4n, c6 muc dich
khac ngoai viéc trién khai du 4n cy thé 14 lién quan dén viéc ban thuong mai
khoang san (m6 da) va ky | két hop ddng gia cong, ché bién da véi Cong ty Hoa
Phat nén dan dén tir kh1 cap chu troong nim 2019 dén nay chua thuc hién thu
tuc thué dat, chua trién khai thi cong thuc hién dy 4n tai hién truong.

3. Trach nhiém

- Truéng Ban Quan ly (qua cac thoi ky) chiu tréch nhi¢m vé viéc ky
Quyét dinh chu truong du tu va cac quyét dinh diéu chinh c6 vi pham, sai sot
trong thuc hién nhiém vu quan 1y nha nuéc di véi Du 4n duoc néu & phan Két
luén thanh tra.

- Truéng cac phong Quan 1y d4u tu, Quy hoach va xdy dung cua Ban
Quan Iy chiu trach nhiém chinh vé€ céc sai pham trong cong tac tham mu, t6
chirc thuc hién viéc cip phép diu tu, quy hoach xay dung dbi v6i Dy 4n dugc
néu & phan Két luan thanh tra.

- Trung tAm phét trién quy d4t huyén Binh Son (cli) chiu trach nhiém
trong viéc cham thuc hién cdng tac bdi thudng, giai phéng mit bang.

- Nha déu tu chju trach nhiém  trong qua trinh thyc hign dau tu du 4n d3 vi
pham phap luat trong cac linh vuc dau tu, dat dai, xay dung.

IV. KIEN NGHI BIEN PHAP XU LY

Cén ca Luit Thanh tra ndm 2025 va cac quy dinh cta phap luat cé lién
quan; xét tinh chat, mirc d6 sai pham, Chanh Thanh tra tinh kién nghi:

1. V& xir Iy trach nhiém

a) Trudng ban Quan 1y Khu kinh t& Dung Quét va cic Khu cong nghiép
Quang Ngai:

- T4 chtic hop tap thé 13nh dao Ban Quan ly {fté nghiém tic kiém diém dbi
voi cac sai s6t trong cong tac lanh dao, chi dao, diéu hanh vé thuc hién céc tha
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tuc hanh chinh; dé ra nhung nhiém vu, giai phap, 16 trinh khac phuc nhiing han
ché, sai st trong Két luan thanh tra.

- Chu tri hop kiém diém trach nhiém cta l&nh dao va cong chirc céc
phong: Quan 1y Pau tu, Quan 1y Quy hoach va Xay dung vé céc noi dung thidu
st ton tai, vi pham dugc néu dé xac dinh muc do vi pham, xtr ly trach nhiém
theo quy dinh. Pong thoi, chi dao Trudng cac phong: Quén 1y Piu tu, Quan ly
Quy hoach va Xéy dung t6 chtc hop klem diém, 1am r& trach nhiém déi véi
cong chirc thuée quyén quéan ly ciia minh vé nhimg vi pham d3 néu dé xem xét
muc do vi pham, xtr Iy theo quy dinh.

b) Gidam déc Trung tdm phat trién quy dat tinh chu tri hop kiém diém
trach nhiém cuia lanh dao, nhén vién chiu trach nhiém trong viéc chim thuc hién
cong tac bdi thudng, giai phdng mit bing.

(c6 Phu luc trach nhiém kém theo)
2. Khic phuc lién quan dén cip phép khai thiac khoang san

S¢ Nong nghlep va Mdi trudong cha tri, ph01 hop véi Ban Quan 1y Khu
kinh té Dung Quét va cac Khu cong nghiép, Nha dau tu khic phuc lién quan dén
cép Gidy phep khai thac khoang san va tién cip quyén khai thac khoang san
twong ting véi s6 tién 362,464 tridu ddng theo ding quy dinh cta phép luat.

3. Vé xir Iy d6i véi Du 4n

Ban Quan 1y Khu kinh té Dung Quat va cac Khu céng nghiép can cr vao
cac ndi dung sai pham, thiéu sét néu tai Két luan thanh tra chu tri, phdi hop véi
c4c s0, ban nganh, cic co quan, don vi c6 lién quan va Nha dau tu thuc hién céc
ndi dung sau:

- Lam viéc, van dong, thuyét phuc Nha diu tu tur nguyén chim dut hoat
dong Dy 4n dau tu vi khong du cén ctr phap Iy dé tiép tuc thuc hién; dong thoi
xem x¢€t, gioi thiéu vi tri phu hop dé Nha dau tu nghién ciru ddu tw (néu cd nhu
cau), bao dam giai quyét hai hoa quyén va loi ich hop phap cia Nha nudc va
Nha déu tu.

- Trong truong hop Nha dau tu khong tu nguyén chdm dit, Ban Quan ly
ph01 hop, chuyen thong tin va dé nghi S& 'Nong nghlep va Moi truong xu 1y dbi
v6i viée tap két sb lugng 160 luu luong dAt d4 tai vi tri Du an; dong thoi ¢6 bién
phap hoan tra lai mét bing nguyen trang trude do. Xay dung ké hoach chi tiét dé
to chirc ra soat khic phuc cic ndi dung sai pham vé diu tu, dat dai, quy hoach
xdy dung, quy hoach sir dung dét, khai thac khoang san dé xu 1y Dy éan theo
ding quy dinh phap luat.

4. Truorng Ban Quan ly Khu kinh té Dung Quét va cac Khu cong nghiép
Quang Ngii niém yét cong khai K&t luén thanh tra tai tru s& theo quy dinh; t6
chie lam viéc voi Cong ty C6 phan Bau tu ICD Dung Quat dé thong tin vé& Két
luan thanh tra; x4y dung k& hoach dé t& chirc thuc hién Két luan thanh tra, khéc
phuc cac sai pham theo quy dinh tai Diéu 54 Luat Thanh tra nim 2025, dam bao
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15 nguoi, 18 viée, rd tién d6. Bao cdo két qua thuc hién (kém theo tai lidu, chung
cir chirng minh) cho Thanh tra tinh truée ngay 30/10/2026 dé theo doi, kiém tra,
dén doc, bao cao theo quy dinh.

5. Giao Ché4nh Vin phong thuc hién coéng khai Két lusn thanh tra trén
Trang Thong tin dién tir Thanh tra tinh theo quy dinh; Trudng phong Nghiép vu
8 theo ddi, kjém tra, don ddc viéc thuc hién Két luan thanh tra theo quy dinh
phép luét./%i

Noi nhan:

- Thanh tra Chinh phu (bao céo);

- Chu tich UBND tinh (bao céo);

- Cuc II - Thanh tra Chinh phu;

- Uy ban Kiém tra Tinh dy;

- Ban Noi chinh Tinh uy;

- Cong an tinh;

- Vién Kiém sat nhan dén tinh;

- S& Noi vy

- Van phong UBND tinh;

- Ban quan 1y Khu kinh t& Dung Quit va cac
Khu cong nghiép Quéang Ngii;

- Cac S0: Nong nghiép va Moi truong; Tai
chinh; Xay dung.

- Gidm dbc Trung tAm Phat trién qu§ dét tinh;

- Lanh dao Thanh tra tinh;

- Van phong va Phong NV4;

- Luu: VT, Hf\) so DTT (NNKh4nh 23 ban)-

*Tai liéu duoc phép sao, chup

CHANH THANI

TRA



Trach nhiém ciia cac c4 nhén lién quan dén ¢

(Ban hanh kem theo Két luin thanh tra G} ;

ai sot trong viéc thye hién chinh sach phap luit

rigcy 22/7/2026 cia Chénh Thanh tra tinh)

STT

Ca nhin cé vi
pham, sai sét qua

Giai doan

Tém tit ndi dung vi pham, sai s6t qua thanh tra

Pé xuit hinh thire
xir Iy

thanh tra
A | BAN QUAN LY KHU KINH
TE DUNG QUAT VA CAC
KHU CONG NGHIEP
I | LANH PAO BAN
1 Ong Nguyén Minh | Tur théng | - Chiu trach nhlem 13 ngudi dimg dau vé cac ndi dung sai s6t lién quan dén | Hién nay d3 qua doi
Tai, Truong ban 11/2016 trach nhiém vé thuc hién céng vu cia can bo, cong chirc tai Ban Quén 1y | nén khong dé xuét
dén thang | Khu Kinh té Dung Quat va cac Khu Cong nghiép Quang Ngéi. hinh thirc xur 1y
10/2020 - Truc tiép ky Quyét dinh s& 240/QDP-BQL ngay 02/8/2019 cua Ban Quén ly
Khu kinh té Dung Quat va cac KCN Quang Ngai vé chu truong dAu tu cho
cong ty C6 phan Piu tu ICD Dung Quit chwa ding quy dlnh va Quyét dinh
s0 203/QD-BQL ngay 25/8/2020 cua Ban Quan ly Khu kinh té Dung Quit va
cac KCN Quéng Ngii vé diéu chinh quyét dinh cha truong ddu tu Dy 4n
Khu t6 hop nha xuéng, vin phong, kho bii cho thué (Piéu chinh 14n tht 1)
con ¢ sai sot.
2 | Ong Ngb Vin| T thang |- Chiu trach nhiém 13 ngudi dimg dau vé cac ndi dung sai sét lién quan dén | Rut kinh nghiém
Trong, Trudng ban 11/2020 trach nhiém vé thuc hién cdng vu cua can bg, cong chic tai Ban Quan 1y
dén thang | Khu Kinh té Dung Quat va cac Khu Cong nghiép Quéng Ngii.
4/2022 - Truc tiép ky Quyét dinh s 22/QD-BQL ngay 27/01/2022 cta Ban Quéan 1y
Khu kinh té Dung Quat va cac KCN Quéng Ngai vé chap thuan diéu chinh
chii truong dau tu ddng thoi chip thudn nha du tu (didu chinh 14n tht 2) con
cb sai sot
3 | Ong Ha Hoang Viét | Tr thang | - Chiju trach nhiém 12 nguoi dimg dau vé cac ndi dung sai st lién quan dén | P4 chdp hanh an
Phuong, Trudng ban | 4/2022 trach nhiém vé thuc hién cong vu cta can bd, cong chuc tai Ban Quan 1y | phat ti nén khong dé
dén théng | Khu Kinh té Dung Quat va cac Khu Céng nghiép Quéang Ngai. xuft xir 1y
11/2023 - Truc tiép ky Quyét dinh s§ 404/QP-BQL ngiy 09/10/2023 cua Ban Quan |

1y Khu kinh t& Dung Quét va cac KCN Quang Ngii vé chép thuén didu chinh
chu trwong dAu tu dong thoi chip thun nha déu tu (didu chinh lan thtr 3) con




¢l sai sot

II | PHONG QUAN LY PAU TU , . ‘
1 Ong Nguyén Pham | Tt  nim | Chju trach nhiém chinh trong viéc tham muu cép chu trwong 1an dau va lan | Hién nay dang bi
Trong Nghia 2019 dén | diéu chinh 1 c6 sai s6t giam giﬁ' nén khoéng
6/2021 ' dé xuat xur 1y
2 | Ong Nguyén Vin | Tu thang | Chiu trdch nhiém chinh trong viéc tham muu cép chu truong céc lan diéu | Xem xét, lam 1o
Phu 6/2021 chinh 2 va 3 c6 sai sét trach nhiém
dén nay ' ]
3 | OngLdm Pinh Sang | Td ni#m | Tryc tiép tong hop thdm dinh du 4n dau tu; d&& xudt, tham muu cdp chi | Xem xét, lam 15
2019 dén | truong lan ddu va c4c 14n didu chinh c6 sai s6t trach nhiém
nay
III | PHONG QUY HOACH XAY
DUNG 7
1 | Ong Tran Minh Khoi | Tr  nim | - Chiju trach nhiém chinh trong viéc ky cdc vén ban tham gia gép y tham | Hién nay dang bi
— Trudng phong 2019 dén | dinh Dy 4n khi cip Quyét dinh chu truong dau tu va céc 14n diéu chinh c6 giam gilr nén khéng
thang sai sot de xuat xu ly
6/2022 ,
2 |Ong Nguyén Théi| Tir thang |- Chiu tréch nhiém chinh trong viéc ky céc vén ban tham gia gép y tham | Xem xét, lam 10
Hoa — Trudng phong | 7/2022 dinh Du 4n céc 14n diéu chinh c6 sai sét trach nhiém
dén nay
B | TRUNG TAM PHAT TRIEN
QUY PAT CHI NHANH KHU
VUC BINH SON
1 |Ong V6 Quang Chiu trach nhiém ngudi dimg diu da dé xay ra céc sai sét trong viée thuc X,em x'éAt, lam 8
Thao - Giam doc hién bdi thudng, giai phong mit bing du 4n ké tir khi ky hop ddng vé6i Cong | trach nhiém
ty vao ngay 05/8/2019
2 | Ong Nguyén Sén, Chiu trach nhiém 13 ngudi truc tiép thuc hién bdi thudng, giai phéng mit | Xem xét, lam 15
Phé Gidm  dbe béng du 4n ké tir khi ky hop ddng véi Cong ty vao ngay 05/8/2019 trach nhiém

(nguyén Giam do:’c
Trung tdm phat trién
quy dat Dung Quat)




